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xx

Offentlig Tjenesteyting

8 boenheter og tjenesteareal

Varsel om planoppstart

Forslagsstiller:  

Plankonsulent: 

Saksbehandler:

Saksnummer:

Planident:

Skolekrets:

Formål i planforslaget:

Antall boliger/næring:

Vedtak offentlig ettersyn Høringsfr ist Sluttbehandling

NØKKELINFO REGULERINGSPLAN SAMMENDRAG

Vi skal på vegne av Trondheim kommune 
gjennomføre regulering og skisse-/forprosjekt for 
botiltak for bostedsløse med psykisk helse- og 
rusproblematikk. Planområdet er i dag regulert til 
boliger. Det må omreguleres da det planlagte 
botilbudet skal være døgnbemannet og tilknyttet 
en personalbase, og innbefatter dermed 
tjenesteyting/offentlig formål.

Hva vil utbygger? 

Styrke tilbudet på botilbud for unge voksne med 
tung rusproblematikk i kommunen.

Hva sier kommunen?

Fylles ut av kommunen

xx.xx.xxxx xx.xx.2023 xx.xx.2023 xx.xx.2023

Her kan du gi innspill:

Planområdet ligger på nedre Charlottenlund i Trondheim Øst



Oversiktskart



Situasjonsplan for planlagt tiltak

1:500/A3



Mulige volumskisser

Mulig fremtidig utbygging, med boligene som småhus i én etasje. Mulig fremtidig utbygging, med boligene i to-etasjes bygg.
Reguleringen må åpne opp for fremtidig fleksibilitet og mulig utvidelse.



KPA og gjeldende regulering

1:5000/A3

I KPA er planområdet regulert til 
Byggesone 3 og blågrønn struktur.

Planlagt regulering strider ikke i mot KPA.



Gjeldende regulering
I dag er planområdet regulert til bolig (gul) 
og friområde (grønn).

Planlagt regulering skal være for offentlig 
tjenesteyting (rosa), samt at det er 
ønskelig å regulere noe til friområde 
(grønn).



I dag

Arealbruk og reguleringsformål 

Planlagt

Tomten er i dag ubebygd Mulig fremtidig utbygging. 
- Botilbud (rus- og psykiatri) med tilhørende tjenestearealer.
- Det er planlagt indre gårdsrom, samt arealer rundt ny bebyggelse som uterom
- Nabovirkninger: God avstand til naboer, med vegetasjon og vei i mellom



Natur, klima og blågrønne verdier

FLOM OG MARIN LEIRE
Flomkart for tomteareal og omkringliggende områder. 
Tomten er ikke flomutsatt. Det er mulig forekomst av marin leire på tomten.

BIOMANGFOLD OG NATURVERDIER
Kart over biomangfold og naturverdier. 
Planområdet er registrert som område med viltinteresse, men ikke som viktig viltområde.
Det er registrert forekomst av fremmede og svartlistede arter med høy risiko.



Kulturminner, kulturmiljø og stedets karakter
I dag Planlagt

Hensynssone
I KPA

Hensynssone/bevaring
I reguleringsplan

Antikvarisk verdi

Høy antikvarisk verdi

Svært høy antikvarisk verdi

Områdets typologi er preget av 
småhusbebyggelse av varierende 
karakter og størrelse, utført i tre, 
med variert fargepalett

Det er ønskelig å videreføre småhusbebyggelsen med varierte 
takformer og tilpasning til tomtens topografi. Utformingen søker å 
tilpasse seg nabolagets bygningstypologi.



Sosial infrastruktur

Fredrik B. Wallems veg er gang- og sykkelvei for 
skole. I Ranheimsvegen er det bussholdeplass. 
Dette endres ikke i planforslaget.

Bussholdeplass

Skolevei



Samferdsel

Parkering planlegges iht. veiledende norm for parkering for 
omsorgsbolig/sykehjem/institusjon.

Det planlegges for opp til 4 nye p-plasser for besøkende/ansatte i 
forlengelse av den eksisterende parkeringen, samt én HC-plass 
nærmere hovedinngang. 
Det planlegges totalt 8 sykkelparkeringsplasser, hvorav 4 er 
overbygd for de ansatte og 4 i stativ til besøkende.



Teknisk infrastruktur

Avfall

Planlagt område for avfallshåndtering

Det er planlagt å benytte eksisterende 
innkjøring til produksjonskjøkkenet, og 
opparbeide en ny utkjøring slik at 
renovasjonsbil og større kjøretøy ikke må 
snu på tomten. 

Avfallshåndtering er planlagt plassert i 
område skissert på kart. Antall fraksjoner 
planlegges iht. behov og KPA.



Næring

Kartet viser tjenester og tilbud i nærområdet.
Dette endres ikke i planforslaget.



Miljø

BYGGEGRUNN
Kart over tidligere prøvetakning.
Det er utført grunnundersøkelser ifb. gjeldende reguleringsplan 
– se rapport R.1066-2

STØY
Støykart for planområdet.
Det er gjort en overordnet vurdering av støyproblematikken av akustiker. Det 
vurderes at støyutfordringer kan løses med prosjektets geometri og interne 
plasseringer av funksjoner.



ROS-tema

Tema/hendelse Kort beskrivelse av risiko og sårbarhet 

ROS-tema 1, jordskred Lite sannsynlig

ROS-tema 2, ustabile grunnforhold Lite sannsynlig (utført geologisk grunnundersøkelse)

ROS-tema 3, marine avsetninger Finnes trolig på tomt

ROS-tema 4, kvikkleire Må utredes

ROS-tema 5, overvann Må redegjøres for

ROS-tema 6, radon Må redegjøres for

ROS-tema 7, ekstrem nedbør Må planlegges for

ROS-tema 8, brann Må planlegges for

ROS-tema 9, trafikkulykker Utredes i forbindelse med trafikknotat

ROS-tema 10, forurensning Må utredes

ROS-tema 11, kulturminner Vurderes

ROS-tema 12, støy Utredes i forbindelse med trafikknotat



ROS-tema

Tema/hendelse Kort beskrivelse av risiko og sårbarhet 

ROS-tema 13, sårbare objekter i nærområdet (skole, 
barnehage, etc.)

Må utredes og planlegges rundt

ROS-tema 14, energi Må utredes

ROS-tema 15, vann og avløp Må utredes

ROS-tema 16, renovasjon Må utredes

ROS-tema 17, tele Må utredes

ROS-tema 18, transport Må utredes

ROS-tema 19, beredskap/utrykning Må planlegges for



Forslag til medvirkningsopplegg

➔ Det vil bli avholdt informasjonsmøte med alle berørte naboer
som en del av medvirkningsprosessen

➔ Eventuelle møter med interesseorganisasjoner
➔ Det vil også avholdes møte med berørte kommunale etater
➔ Regelmessige dialogmøter med avsluttende kart- og

bestemmelsesmøte vil avholdes med kommunens
planavdeling



Aktivitet: 2025 2026

Sept Okt Nov Des Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sept Okt Nov Des

Oppstartsmøte

Varsle oppstart planarbeid

Utarbeide planforslag

Dialogmøter
x x x

Komplett planforslag

Behandling I kommunen 12 uker x

Offentlig  
ettersyn/1.gangsbehandling

Merknadsbehandling/komplett
planforslag

Kommunal behandling

Politisk sluttbehandling

Forslag framdriftsplan



Saksbehandlers vurdering

Veiledningsbokser
La denne siden stå, fylles ut av 
saksbehandler etter innsendt 
presentasjon. Denne siden skal ikke fylles 
ut av forslagsstiller. 
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