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N@KKELINFO REGULERINGSPLAN

Forslagsstiller:
Plankonsulent:
Saksbehandler:
Saksnummer:
Planident:

Skolekrets:

Formal i planforslaget:

Antall boliger/naering:

Varsel om planoppstart

XX XX XXXX

TrondheimKommune

MAP Arkitekter AS

Tormod Osen

XX

XX

XX

Offentlig Tjenesteyting

8 boenheter ogtjenesteareal

Vedtak offentlig ettersyn

Del av Svenskjordet, planinitiativ

SAMMENDRAG

Vi skal pa vegne av Trondheim kommune
giennomfere regulering og skisse-/forprosjekt for
botiltak for bostedslgse med psykisk helse- og
rusproblematikk. Planomradet er i dag regulert til
boliger. Det ma omreguleres da det planlagte
botilbudet skal veere degnbemannet og tilknyttet
en personalbase, oginnbefatter dermed
tjenesteyting/offentlig formal.

Hva vil utbygger?

Styrke tilbudet pa botilbud for unge voksne med
tung rusproblematikk i kommunen.

Hva sier kommunen?

Fylles utav kommunen

Her kan du gi innspill:

Haringsfrist Sluttbehandling




Oversiktskart

— Montessoribarnehagen
“ S€IS|kkén

Grilstadvegen




Situasjonsplan for planlagt tiltak
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Mulige volumskisser
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Mulig fremtidig utbygging, med boligene i to-etasjes bygg.

Reguleringen ma apne opp for fremtidig fleksibilitet og mulig utvidelse.

Mulig fremtidig utbygging, med boligene som smahus i én etasje.



| KPA er planomradet regulert til
Byggesone 3 og blagrenn struktur.

Planlagt regulering strider ikke i mot KPA.
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TEGNFORKLARING

PLAN- OG BYGNINGSLOVENS §25, REGULERINGSFORMAL

BYGGEOMRADER (100)
(Pbl. §25, 1.ledd nr.1)

[ ] Omrade for boliger mAtilharende anlegg (110)

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (300) '

(Pbl. §25, 1.ledd nr.3)
B Bussholdeplass (342)

OFFENTLIGE FRIOMRADER
(Pbl. §25, 1.ledd nr.3)
Bl offenti friomrade (400)

LINJESYMBOLER M.V.
= == = Planens begrensning (1201)
Formaisgrense (1202)

(400)

s Stoyskjerm (1227), heyde=1,6-1,8m

[] onmriss av planiagt bebygge
4> Anvisning av avkjorsel (124

llustrasjonslinjer

Ise (1213)
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SPESIALOMRADER (600)

(Pbl. §25, 1.ledd nr.6)
E==] Restriksjonsomradeffrisikisone ved veg (640)
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TRONDHEIM KOMMUNE @
Bebyggelsesplan med bestemmelser
MALESTOKK:
. 1:1000
Del av Svenskjordet, gnr.16 bnr.415 karTELAD |
511-215-54
REVISJONER DATO SIGN. DATO |SIGN. |
|a) adkomst, mv. 19.01.2006 | P.G |
) 26102006(bm | [
‘DATO SIGN.

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

Kunngjoring vedrarende reguleringsarbeidet

1. behandiing i [
Utiegging til offentig ettersyn ]
2, behandiing i |
Evt. nytt offentiig ettesyn
3. behanding i I
Bystyrets vedtak |
Planen er utarbeidet av: HS® ARKITEKTKONTOR - KJOPMANNSGT. 51 - 7011 TRONDHEIM TEGNET REGULERINGSPLAN NR.
TH. 73807440 Fax. 73807441 - firmapost@hsos.no bor Kr. owemel r0352F
N SAKSBEH. | ARKIVNR.
| KOMMUNENS SAKSNR.: 05/14953 —p—

[DATO: 20.09.2005

| dag er planomradet regulert til bolig (gul)
og friomrade (grenn).

Planlagt regulering skal vzere for offentlig
tjenesteyting (rosa), samt at det er
onskelig a regulere noe til friomrade

(grenn).



Arealbruk og reguleringsformal

| dag Planlagt
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Tomten er i dag ubebygd Mullgfremtldlg utbygging.
- Botilbud (rus- og psykiatri) med tilhgrende tjenestearealer.
- Deter planlagtindre gardsrom, samt arealer rundt ny bebyggelse som uterom
- Nabovirkninger: God avstand til naboer, med vegetasjon og vei i mellom




Natur, klima og blagrenne verdier

TRONDHEIM TRONDHEIM

Malestokk
1:5000 Mélestokk

1:5000

| Det tas forbehold om at det
an forskomme el ph kartt,
=5 bia. gt

| Det tas forbehold om at det kan
forekomme feilpa karte, bla.

" ojelder dette iendomsorenser,
"o« Ioaniagerfkabter, kumvver

| mm. som  forbindelse med
£ c| prosiekterng/anleggsarbeld

——

| fedninger habler, fmmer
m.m. som i

mnmgl-num-mu

FLOM OG MARIN LEIRE BIOMANGFOLD OG NATURVERDIER
Flomkart for tomteareal og omkringliggende omrader. Kart over biomangfold og naturverdier.
Tomten er ikke flomutsatt. Det er mulig forekomst av marin leire pa tomten. Planomradet er registrert som omrade med viltinteresse, men ikke som viktig viltomrade.

Det er registrert forekomst av fremmede og svartlistede arter med hay risiko.
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takformer og tilpasning til tomtens topografi. Utformingen sgker a

Det er gnskelig & viderefgre smahusbebyggelsen med varierte
tilpasse seg nabolagets bygningstypologi.

Planlagt
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% Hensynssone
Hensynssone/bevaring
| reguleringsplan

. Antikvarisk verdi

I KPA
Sveert hoy antikvarisk verdi

karakter og staerrelse, utfert i tre,

smahusbebyggelse av varierende
med variert fargepalett

>
©
-
9]
o
9]
2
o}
=
o]
>
[e)
o
o3
=
2
v
e}
9]
o
o
o
£
o

Kulturminner, kulturmiljg og stedets karakter




Sosial infrastruktur

Fredrik B.Wallems veg er gang- og sykkelvei for
skole. | Ranheimsvegen er det bussholdeplass.
Dette endres ikke i planforslaget.

Bussholdeplass

— — — — Skolevei




Samferdsel

Veiledende norm for bilparkering

Bilparkering | Bygge- | Bygge- |Bygge- | @vrige
for sone1  |sonez |sone3 | soner
Arealbruk ELIICEY
pr. 100 m2 BRA

Kultur og fritid Min. 0,1 o o Maks. 0,1 Maks. 0,2
Undervisning: Min.01 | Maks.01 | Maks.01 | Maks.02 | Maks.02
grunnskole/videre
giende
Barnehage Min. 0,1 Maks. 0,1 Maks. 0,5 Maks. 2 Maks. 3
Omsorgsbolig/syk | “Min:01 | Maks.03 | Maks.05 | Maksoz | Maksos
ehjem/institusjon

rundes opp og maksi rundes ned til nzermeste

hele tall.

Veiledende norm for sykkelparkering

Arealbruk Sykkel

Kultur og fritid Min. 3,5 pr. 100 m2 BRA

u g 5 Min. 0,33 pr. elev + 0,4 pr.
arsverk

Ungdomsskole og videregdende: Min. 0,7
pr. elev +0,4 pr. drsverk

Barnehage Min. 3 pr. 100 m2 BRA

Omsorgsbolig/sykehjem/institusjon Min. 1 pr. 100 m2 BRA

Avrundingsregel: minimumsnorm rundes opp til naermeste hele tall.

Parkering planlegges iht. veiledende norm for parkering for
omsorgsbolig/sykehjem/institusjon.

4 nye-pplasser

N

Det planlegges for opp til 4 nye p-plasser for besgkende/ansatte i

forlengelse av den eksisterende parkeringen, samt én HC-plass
naermere hovedinngang.

| : W e B> Det planlegges totalt 8 sykkelparkeringsplasser, hvorav 4 er

1 > & A= adkomsri\ overbygd for de ansatte og 4 i stativ til besgkende.




Teknisk infrastruktur

Det er planlagt & benytte eksisterende
innkjgring til produksjonskjgkkenet, og
opparbeide en ny utkjgring slik at
renovasjonsbil og sterre kjgretgy ikke ma
snu pa tomten.

Avfallshandtering er planlagt plassert i
omrade skissert pa kart. Antall fraksjoner
planlegges iht. behov og KPA.




Kartet viser tjenester og tilbud i naeromradet.
Dette endres ikke i planforslaget.

W W = = Planomradet

Neeringsbygg

Matbutikk og andre servicebygg
Helseljenester

Barnehager

Skoler

Marina



ST@Y

Stoykart for planomradet.

Det er gjort en overordnet vurdering av stgyproblematikken av akustiker. Det
vurderes at stoyutfordringer kan lgses med prosjektets geometri oginterne
plasseringer av funksjoner.

SVENSKJORDET
Situasjonst
@ Totalsondering |
%X Fiellkontroliboring |

© provetaking
@ Tidigere sondering fra R.1066

TRONDHEIM KOMMUNE  |-52:1088-2
Trondheim byteknikk

590904
+50 hs@ arkitektkontor as
-7

Kjgpmannsgata 51- 7011 frondheim
— Hif 73807440 - foks 73807441

BYGGEGRUNN

Kart over tidligere provetakning.

Det er utfert grunnundersekelser ifb. gjeldende reguleringsplan
—se rapport R.1066-2



ROS-tema

Tema/hendelse

ROS-tema 1, jordskred
ROS-tema 2, ustabile grunnforhold
ROS-tema 3, marine avsetninger
ROS-tema 4, kvikkleire
ROS-tema 5, overvann
ROS-tema 6, radon

ROS-tema 7, ekstrem nedbgr
ROS-tema 8, brann

ROS-tema 9, trafikkulykker
ROS-tema 10, forurensning
ROS-tema 11, kulturminner

ROS-tema 12, stoy

Kort beskrivelse av risiko og sarbarhet

Lite sannsynlig

Lite sannsynlig (utfart geologisk grunnundersokelse)
Finnes trolig pd tomt

MG utredes

MG redegjores for

MG redegjores for

M@ planlegges for

MG planlegges for

Utredes i forbindelse med trafikknotat
Ma utredes

Vurderes

Utredes i forbindelse med trafikknotat



ROS-tema

Tema/hendelse Kort beskrivelse av risiko og sarbarhet

ROS-tema 13, sdrbare objekter i naeromradet (skole, MG utredes og planlegges rundt
barnehage, etc.)

ROS-tema 14, energi MG utredes
ROS-tema 15, vann og avlgp MG utredes
ROS-tema 16, renovasjon MG utredes
ROS-tema 17, tele Ma utredes
ROS-tema 18, transport MG utredes

ROS-tema 19, beredskap/utrykning MG planlegges for



Forslag til medvirkningsopplegg

=> Det vil bli avholdt informasjonsmgte med alle berarte naboer
som en del av medvirkningsprosessen

-> Eventuelle mgter med interesseorganisasjoner

= Det vil ogsa avholdes mgte med bergrte kommunale etater

-> Regelmessige dialogmgter med avsluttende kart- og
bestemmelsesmate vil avholdes med kommunens
planavdeling



Forslag framdriftsplan

Aktivitet:

Oppstartsmate
Varsle oppstart planarbeid
Utarbeide planforslag

Dialogmgter

Komplett planforslag
Behandling | kommunen 12 uker

Offentlig
ettersyn/l.gangsbehandling

Merknadsbehandling/komplett
planforslag

Kommunal behandling

Politisk sluttbehandling

Sept

2025

Okt

Nov

Des

2026

Jan

Feb

Mar

Apr

Jun

Jul

Aug

Sept

Okt

Nov

Des



Saksbehandlers vurdering

____________________________________________________

Veiledningsbokser !
: Ladenne siden sta, fylles ut av
i saksbehandler etter innsendt i
. presentasjon. Denne siden skal ikke fylles
| utav forslagsstiller. |
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